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OZNAMENI
O VYDANI UZEMNIHO PLANU SYROVICE ( dale jen UP))

a 0 mistech, kde je mozno nahlédnout do Uzeréplanovaci dokumentace a jeji dokladovéasti

Méstsky dad Zidlochovice, Masarykova 100, 667 01 Zidlocheyiedbor izemniho planovani a stavetratjako
parizovatel Uzemé planovaci dokumentace obce Syrovice, v soulagktanovenim § 6 odst. 1 pism.&)zakona

¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavelsadua (stavebni zakon),

oznamuje:

Zastupitelstvo obce Syroviceiplusné podle 8§ 6 odst.5 pism.c) zakénd 83/2006 Sb. o uzemnim planovéani a
stavebnintadu( stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst.4, adgfsh.2 stavebniho zakona, 813tdghy ¢.7 vyhlasky
¢.500/2006 Sh. o Uzemarmnalytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci a &gobu evidence Gzerén
planovacicinnosti, 8171 a nasledujicich zakah&00/2004 Sb., spravisad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst.4
stavebniho zakona

vydava opatienim obecné povahy

Uzemni plan Syrovice, schvaleného usnesenim Zasistpa obce dne 9.11.2015:

Navrh sestava zejména z:

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranywojegeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Vytvotit Uzemni podminky pro rozvoj obce é&my vzhledem k jeji velikosti a tempu rozvomlozeny na zasadach
udrzitelného rozvoje. Docilit vyvazenosti enviromté@niho, socialniho a ekonomického if@liy ramci jednotlivych
funkénich slozek. Vytvtit Gzemni podminky pro vymezovéani zastavitelnycbchl s ohledem na kompaktnost
zastavby a tim minimalizace zaboru krajiny. Stafioge podminky pro zaji&bi rozvoje a zlepSeni standardu
bydleni a vybavenosti sdasnych obyvatel a uspokojeni i gipadného ndistu obyvatel, rozvoj sluzeb a
vzdélavacich moznosti, spalenského, kulturniho a sportovniho zazemi obce. &figtvizemni podminky pro
rozvoj hospodéskych aktivit, které nez&tuji zivotni prostedi, nabidkou ploch k podnikani a kapacitni
infrastruktury, pracovniiflezitosti pro obany obce i okolnich obci. Stanoveni podminek prostho usptadani,
véetrg zékladnich podminek ochrany krajinného razu (vy8kaegulace zastavby, maximalniho rozsahu
zastavitelnosti ploch, podil zekerm plochach s rozdilnym Agobem vyuziti). Vymezit novou zastavbu tak, abyabyl
feSena v souladu sgititkem stavajici zastavby a v respektu ke stavajicmntru obce a jeho historii. Zajistit
dostatek ploch pro bydleni, chyfei obianskou vybavenost, chgjiici technickou infrastrukturu. Stanovuje se
v nezastatném Uzemi umi®vat stavby, Zdzeni a jina opaéni pouze jsou-li ve wejném zajmu, pro ochranu
prirody a krajiny, pro snizovani nebezpekologickych a firodnich katastrof nebo odstiavani jejich dsledk.
Zlepsit zivotni progedi, které je naruSovancittnou a vodni erozi. Respektovat ifedty rostlinné vyroby, ale
zarovai vytvorit piedpoklady pro zachovani Gzemi s krajinnou zeletd@ninim ploch lesnich affrodnich s cilem
zlepsit krajinu ovlivinou negativa velkovyrobni zerddélskou ¢innosti. Vytvdit Gzemni podminky pro zvySeni
prostupnosti krajiny vymezenim &iterejné pristupnych cest v ramci celébeSeného Gzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Respektovat a chranit historické jadro obce, paowtkhrargné objekty a historickd mista a vyznamné dominanty
obce. Vytvdit podminky pro zachovani urbanistickych a civiim&ch hodnot v izemi, a to zejména zachovanim
vySkové hladiny zastavby zamezenim nezadouctbatv@eni prostedi vystavbou novych dominant v zastaém
Uzemi. Bydleni rozvijet pouze Wimé navaznosti na zastmé Uzemi; zastavbu lze umiwat vramci
stabilizovanych plochip splnéni vymezenych podminek vyuziti ploch (kap. F.2 ytwétit Uzemni podminky pro
respektovani firodni pamatky ,Bezourek* (Natura 2000) a jejih@jlkiného propojeni se zastmym Uzemim
obce. Zvysit ochranu Gzemi obcieg@ Wtrnou a vodni erozi. Respektovatiigai pAsmo prchodu vodniho toku
Syriivka zastatnym Gzemim zachovanim a razsianim véejnych prostranstvi sfevahou zeleh véetrg vodni
plochy v jizni¢asti obce a navazujici krajinné zalen
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Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych plbg ploch prestavby a systému sidelni zelén

Urbanisticka koncepce rozvoje obce spolu s koncegpifadani krajiny tvéi sowast celku s cilem plnit a zajistit
pozadavky udrziteIného rozvoje a vyvazeny rozvaeoByrovice, ochranu a rozvoj jejich hodnot.

Koncepce uspdadani sidelni struktury.

Rozvoj obce Syrovice je navrZzen v navaznosti ndaz&se Uzemi kolem historického centra obceiimdem
na rednostni vyuZziti ploch, které najmavazujici a zkompaktiji tak zastavbu obce. Uzemni plan vymezuje
plochu historického jadra obce s urbanistickou lwbom, kde je nutno dodrzet tra&di uspdadani venkovské
zastavby s obytnowdsti tvdici ulicni ¢aru podélnychiadovych staveni s navazujici hospc#téu casti a
nezastasnymi dvory. V ploSe historického centra je nutnoréstit charakter zastavby proti jeho naruSovani
nevhodr® umistnou dophujici zastavbougi jejim nadngrnym zahugovanim. V ploSe historického jadra obce,
vymezené v Hlavnim vykrese2, obce musi bytipdopliovani zastavby zachovana jeji struktura a intenpita
kterou plati:

kompaktni bloky zastavby s nezastagmi dvory, fadové objekty musi byt umisvany tak, aby wjSi hrana
zastavby plynule vymezovala iegna prostranstvi ip obvodu plochy, vySka névumis’ované zastavby nebo
pristavby a nadstavby stavajicich objekesmi pevySovat stavajici navazujici zastavbu, objektsientaci liebene
sedlové dechy podél osy ulice a s navazujicimi Stity, dkplé zemddélské a hospodéké objekty kolmo
navazujici na hlavni objekt, a nebo urigt podéln, jako protiklad hlavniho objektu v zadnim traktavebni
parcely. Bi dostavbach proluk a zakladani novych ulic mugidtgvby umigovany tak, aby wjsi hrana zastavby
plynule vymezovala \ejna prostranstviipobvodu plochy. V rAmdieSeného Uzemi nesmi dochézet k ngagmu
zahu&ni zastavby a musiugtat zachovan charakter venkovského bydleni s dodroymi plochami soukromé
zeler¥. Respektovat urbanistickou strukturu jiz zalozdmylic fadovou zastavbou nebo samostatiojicimi domy.
Nova zastavba umievana v okrajovych zastavitelnych plochach budéetva vzdy samostatrstojicimi objekty
s velkym podilem vzrostlé zelén

Podminky a pozadavky na prostorové usp@dani tzemi

VySka zastavby v navrhovych plochach musi respektaavislosti na urbanistickych celcich, urbanigtiteSeni
zastavby ploch i gtitko, objemové a tvarovi@Seni a architektonicky vyraz jednotlivych stavesmi gedstavovat
negativni zasah do krajinného razu. V zastéwm Uzemi je nutno dodrzet stavajici vySkovou hiadv ndvrhovém
Uzemi je mozné vySka zastavby max. 2 nadzemni podieova zastavba nebudéepySovat stavajici dominanty
obce a bude respektovat vyznamné pohledy #stara okoli tak, aby bylo zachovano panorama obegnéna
jejiho historického jadra.

Podminky a pozadavky na ploSné usg@dani uzemi

Pri rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnynisgihem vyuziti musi byt spiny podminky jejich ploSného
uspdéadani.

PLOCHY BYDLENI —BlI:

Bydleni je vymezeno fpdevSim v ramci ploch bydleni individualniho Bl.jiZdt kapacitu bydleni v rozsahu
pokryvajicim dlouhodobou piitbu obce se zohle&nim jejiho ekotného istu v uplynulém obdobi. Navrzenym
rozsahem ploch pro bydleni umoznit zvySeni ploSngthadardu obytné plochy na obyvatele. Zajistithiopro
bydleni v samostatn stojicich rodinnych domech s doprovodnou soukronzeleni odpovidajici charakteru
venkovského bydleni. Zajiti podminek pro bydleni v kvalitnim préstli, umo#ujici neruSeny a bezpey pobyt.
Zajistit dobrou prostupnost GUzemi adekvatniniejreym prostranstvim a tim dosazitelnostaiského vybaveni.
Souasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochejve zeles na véejnych prostranstvich. Nejisi navrhové
plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti hayychodnikéast zastatného uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

SmiSené obytné UGzemi ma za ukol zajistit navazeastotlivych ploch pro bydleni na jejich okoli tadhy bylo
dosazeno zadouci polyfuitiosti Gzemi a saasré plynulého gechodu na plochy, které mohou mit negativni vliv
na bydleni. V ramci tzemniho planu jsou vymezeogipy smiSené obytné&grevSim v centru obce.

PLOCHY REKREACE —RZ

Plochy rekreace jsou v Gzemnim planu vymezeny jekoeace — zahrady a sady RZ. V ratesSeného Uzemi se
piedpoklada pouze individualni rekreace na malyclichpkzahradach a sadech nebo vinicich, kde j$augtné
pouze stavby pro uskladni n&adi.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI —QOV, OS,0OH

Jsou vymezeny zacélem zajisini podminek pro fiméfené vyuzivani staveb &énského vybaveni a k zajiat
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejictelém. Vzhledem k velmi rozdilnému charakteru vyiupibch
obtanského vybaveni a z toho plynouciipbt stanoveni rozdilnych podminek pro jejich vyujggu tyto plochy
rozélerény na: plochy viejné vybavenosti OV, které jsou vymezeny pro zajiSzakladni kvality Zivota obyvatel
(nap. vzctlavani a vychova, socialni sluzby,¢eéo rodinu, zdravotni sluzby, kultura,fegd sprava, ochrana
obyvatelstva) Flochy &lovychovy a sportu OS, jsou vymezeny pro zajisa rozSieni sportovnich aktivit v izemi
hrbitovy OH, vymezena pro ¥ejna poliebist a souvisejici sluzby

PLOCHY DOPRAVY —D

Plochy dopravni infrastruktury D jsou vymezeny prguziti pozemRk dopravnich staveb a iaeni, zejména
z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vijvkdy je vyloweno z&lenéni takovych pozemk do ploch
jiného zpisobu vyuziti. V tzemnim planu jsoweny gedevsim pro vymezeni sitmich koridofi jak regionalniho,
tak mistniho vyznamu, hromadnou dopravu a protZajifrostupnosti tzemi.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

Plochy pro technickou infrastrukturu T jsou vymegepro zd&izeni nezbytna pro obsluhu siti technické
infrastruktury, dlezitd zdizeni a aredly technické infrastruktury. Rozvodi\szastagném Uzemi a zastavitelnych
plochach budoiieSeny v rdmci viejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI - PV

Plochy véejnych prostranstvi PV je nutno respektovat &leém zajisni podminek pro jfimétrené umisini, rozsah
a dostupnost pozenika k zaji&ni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejicjemamem a &elem. Jsou
vymezeny pedevSim pro udini koridory jako urbanistickou kostru Gzemi, wblpiistupné plochy pro setkavani
obyvatel, pobyt, odpinek, relaxaci nebo sport s moznosti ugrissidelni zele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI —VL, VP, VX

Jsou vymezeny pro untisvani staveb a t&eni pro skladovani a lehkytpnysl VL, skladovani a fimyslovou
vyrobu VP a plochy pro specifickou vyrobu (vyrobaeggie) VX. Uzemi sievazujici vyrobni funkci je nutno
obsluhovat z hlavnich dopravnich tras mimo obytigchy. Stavajici vyrobni arealy nemaji stanovensnpa
hygienické ochrany, proto negativnéitiky provozovanychiinnosti nesmi fekraiit hranice arealu nebo plochy
s rozdilnym zfisobem vyuziti, ve které jsou unéisy. Nové plochy vyroby jsou situovany v jihovychddisti

k silnici R52, mimo zastawé a zastavitelné Uzemi pro bydleni tak, aby jgatient neovliviiovali.

Vymezeni zastavitelnych ploch

V grafickéc¢asti izemniho planu jsou zastavitelné plochy vymeze vykrese. 1 Zakladnilenéni zemi a na
vykreseg. 2. Hlavni vykres. Zastavitelné plochy jsou plosayynezené tzemnim planem k zastav

Oznaeni zastavitelné plochy &aa pismenem Z, za kterym nasledujégolmvécislo pro kaZzdou plochu jediteé:

Oznateni| Kod : oy . oy
plochy | vyuziti Popis vyuZiti Podminky vyuziti

202 Bl plochy bydleni - individualnf gﬁgstém piipojeni na mistni komunikaci a inzenyrsk
204 BI plochy bydleni - individualni
Z05 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtriskomunikace a inzenyrskych siti
Z07 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtriskomunikace a inzenyrskych siti
Z10 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani mig komunikace a inzenyrskych siti
711 Bl plochy bydleni - individualnf gﬁgstém piipojeni na mistni komunikaci a inzenyrsk
Z15 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani mig komunikace a inZzenyrskych siti
Z16 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtriskomunikace a inzenyrskych siti
Z18 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtiskomunikace a inzenyrskych siti
Z28 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani mig komunikace a inZzenyrskych siti
Z32 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani mig komunikace a inzenyrskych siti
Z34 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtriskomunikace a inzenyrskych siti
Z36 BI plochy bydleni - individualni Zpracovani taei studie US 1 - Bimka Il
Z38 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtriskomunikace a inzenyrskych siti
Z39 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani mig komunikace a inzenyrskych siti
744 Bl plochy bydleni - individualnf gﬁgstém piipojeni na mistni komunikaci a inzenyrsk
746 Bl plochy bydleni - individualnf gﬁgstém piipojeni na mistni komunikaci a inzenyrsk
248 Bl plochy bydleni - individualni iﬁgstém piipojeni na mistni komunikaci a inzenyrsk
Z49 BI plochy bydleni - individualni Zpracovani wdginiho planu RP 1 - Patky
Z51 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani migs komunikace a inZzenyrskych siti
Z52 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtriskomunikace a inzenyrskych siti
Z53 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani mig komunikace a inzenyrskych siti
Z54 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani mig komunikace a inzenyrskych siti
Z56 BI plochy bydleni - individualni Vybudovani rtiskomunikace a inzenyrskych siti
Z31 BX | plochy bydleni - specifické
Z33 BX | plochy bydleni - specifické
Z40 BX | plochy bydleni - specifické
Z45 BX | plochy bydleni - specifické
Z03 RZ | Plochy rekreace — zahrady a sady
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Oznafeni| Kod : oy . oy
plochy | vyuziti Popis vyuZziti Podminky vyuziti
o . Respektovat podminky historického jadra obce
224 SO | plochy smiSené obytne Vybudovani mistni komunikace a inZenyrskych siti
Z35 SO | plochy smiSené obytné Zpracovani Gzemniest 1 - Brisnka 1l
741 SO | plochy smigené obytné gﬁgstém piipojeni na mistni komunikaci a inzenyrsk
plochy oktanského vybaveni - Zajis&ni pipojeni na mistni komunikaci a inzenyrsk
Z20 OS |, . . Py
télovychova a sport site
797 os pJochy oltanského vybaveni -
télovychova a sport
208 D p_Ioc_:vhy, dopravni infrastruktury —
silniéni
759 D p_Io<_:[1y’ dopravni infrastruktury —
silniéni
260 p_Io<_:[1y’ dopravni infrastruktury —
silniéni
Z01 plochy technické infrastruktury
Z06 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z09 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z17 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z23 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z37 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z42 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z43 PV | plochy véejnych prostranstvi Zpracovani tzemni studie UBfnénka Il
Z50 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z55 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z63 PV | plochy véejnych prostranstvi
Z58 VP pI?chy vyrc,>byl a skladovani - Vybudovani mistni komunikace a inZzenyrskych siti
pramyslova vyroba
Z61 VP plochy vyroby a skladovani — Vybudovani mistni komunikace a inZzenyrskych siti

priamyslova vyroba

Zkratky pouZité v tabulce:
US = vyuziti plochy je podmémo zpracovanim Uzemni studie viz kapitola K.
RP = vyuziti plochy je podmémo vydanim regukmiho planu viz kapitola L.

Vymezeni ploch Festaveb
Uzemni plan vymezuje plochygstavby v zast@aném Gzemi obce.

Oznaceni
plochy

Kaod
vyuZziti

Popis vyuziti

Podminky vyuziti

P64

VL

plochy vyroby a skladovani - lehky
pramysl

V plochach pestavby Ize intenzitu vyuziti Gzemiénit, pokud to specifikace prostorového ugmtani umozni a za
piedpokladu dostat@é kapacity viejné infrastruktury a wejného prostoru.

Vymezeni systému sidelni zelgn )
Systém sidelni zeléntvori predevSim plochy wejnych prostranstvi - vejna zeld ZV. Uzemni plan vymezuje
nasledujici plochy pro posileni systému sidelrdrzel

emu

Opzlr(;?:chi/m v;/(uoiditl' Popis vyuziti Podminky vyuziti
792 2v plochy veéejnych prostranstvi — vejna Respektovat vymezenou plolchu L'Jzemr)iho.syst
zele ekologické stability a umoZznit jeho realizaci
799 2v plochy veéejnych prostranstvi — vejna
zela
757 2v plochy veéejnych prostranstvi — vejna

zelai
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Opateni obecné povahy — Uzemni plan Syrovice natiyinosti dne 27.11. 2015.

S podrobnostmi k jednotlivym koncepcim a ostatné@sétmi opateni obecné povahy, kterym byl UP Syrovice
vydan a jeho dokladové dokumentace je mozno nablédna Obecnimiads Syrovice a na Nstském tadu
Zidlochovice, odbor tzemniho planovani a stavebad G- ¢ad uzemniho planovani, dest.318 zejména viédni
dny pondli a steda 8.00 - 17.00 hodin, jinak dle telefonické dbhoUzemni plan Syrovice je utegnén na
webovych strankach #sta Zidlochovicevww.zidlochovice.cz

OTISK RAZITKA
Ing. Karel Suchanek
vedouci OUPSU

Obdrzi:

1. Krajsky ¥ad Jihomoravského kraje,, Odbor dopravy a odborlkeoné pée, IDDS: x2pbqgzq, sidlo: Zerotinovo nésti &.p.
449/3, Vevei, 601 82 Brno 2

2. Krajsky rad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho pret, IDDS: x2pbqzq, sidlo: Zerotinovo nésti ¢.p. 449/3, Brno-
stred, Veveéi, 601 82 Brno 2

Sousedni obce

3. Obec Sobotovice, IDDS: 4g6biv7, sidlo: Sobotevip. 176, 664 67 Syrovice

4. Mésto Rajhrad, IDDS: rrebbtj, sidlo: Masarykavp. 32, 664 61 Rajhrad

. Obec Holasice, IDDS: ivca747, sidlo: Vaclavéka 29, Holasice, 664 61 Rajhrad

. Obec Bratice, IDDS: zr9ak2t, sidlo: Bréite¢.p. 36, 664 67 Syrovice

. Obec Hajany, IDDS: x79jduz, sidlo: Hajahp. 2, 664 43 ZeleSice

. Obec Zelesice, IDDS: vyparpk, sidlo: 24. dubpa 16, 664 43 ZeleSice

. Obec @echov, IDDS: bmbbcae, sidlo: Zahradrd. 216/1, 664 44 f@chov u Brna

Dotéené organy

10. Mestsky tad Zidlochovice, Kancetdajemnika - statni paméatkova

11. Méstsky tad Zidlochovice, Odbor dopravy

12. Méstsky tad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prastli

13. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského ksajeidlem v Bry IDDS: jaaai36, sidlo: d@bkovas.p. 1847/4Cernéa Pole,
602 00 Brno 2

14. Ministerstvo Zivotniho prasdi, OVSS VII, IDDS: 9gsaax4, sidlo: Mezirk@. 1, Brno-nisto, 602 00 Brno 2

15. Obvodni b#sky Gad pro Gzemi kréjJihomoravského a Zlinského, IDDS: 95zadtp, sidkgjl ¢.p. 481/13, Brno-$éd,
Zabrdovice, 601 42 Brno 2

16. Hasksky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS:iyjasidlo: Zubatéhe.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
17. Ministerstvo pimyslu a obchodu, odbor surovinové politiky, IDDStdaw4, sidlo: Na FrantiSkup. 1039/32, 110 00
Praha 1-Staré kto

18. Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3, sidlo:ieabLudvika Svobody.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Novédw

19. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspekpymadihomoravsky kraj, IDDS: hq2aev4, sidlo: Opoét.e. 4, 602 00Brno 2
20. Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky, kiDS: yq78byg,

21. Statni tad pro jadernou bezgeost, IDDS: me7aazb, sidlo: Senovazné ¢simi.p. 1585/9, 110 00 Praha 1-Nové&dib

22. Statni pozemkovytad, Krajsky pozemkovyiad pro JMK, IDDS: z49per3, sidlo: Husineakp. 1024/11a, 130 00 Praha 3-
Zizkov

23. Krajské&editelstvi policie Jihomoravského kraje, Specialaé pracovistdopravniho inZenyrstvi Brno -&sto a Brno -
venkov, IDDS: jydai6g, sidlo: Kounicovap. 687/24, Vev#, 602 00 Brno 2

24. Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkdO, IDDS: hjyaavk, sidlo: Svatopluko¥a. 2687/84, Brno-Zidenice,
61500 Brno 15
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